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INT RODUCTION

Le profil demographique du Canada a
evolue considerablement au cours du siecle
dernier. Le changement le plus important a
sans doute ete le passage d'une structure
familiale regroupant plusieurs generations
sous un meme toit aux menages modernes
ne comptant qu'une seule generation. Ce
changement s'est traduit par une croissance
plus rapide du nombre de menages par
rapport a l'accroissement global de la
population, par une hausse du nombre de
menages non familiaux ainsi que par des
unites familiales moins nombreuses. De
1971 a 1986, le nombre de menages est
passe de 6 a 9 millions, ce qui represente
une hausse de 49 p.l00, tandis que la
population n‘augmentait que de 17 p.100,
passant de 21,6 millions a 25,3 millions. On
a egalement enregistre, au cours des

25 dernieres annees, une augmentation
importante du nombre de families
monoparentales, la majorite de celles-ci
etant composee de menages a chef feminin
et, dans une proportion croissante, de
jeunes femmes avec des enfants. En 1986, le
nombre des menages a chef feminin etait de
pres de 0,7 million, tandis que I'on comptait
environ 140 000 menages a chef masculin.
On note egalement que la taille des mena-
ges tend a decroitre : nous sommes passes
d'une moyenne de 5,2 personnes par
menage a la fin du XIX'siecle, a 2,8
aujourd'hui. Cette baisse est attribuable en
partie au declin general de la fertilite, en
depit de I'explosion demographique que
nous avons connue dans l'apres-guerre.

Sur le plan de la composition des menages,
une partie importante de la population
canadienne se compose de personnes agees,
dont la plupart appartiennent a la categorie
des menages a faible revenu. Les statisti-
ques indiquent que la population est,
globalement, de plus en plus vieille; en
effet, presque 2,7 millions de Canadiens, ou
10,7 p. 100 de la population, sont ages de 65
ans et plus. Tout pres d'un cinquieme de
ceux-ci ont 80 ans et plus. Ce vieillissement
de la population ne fera que s'accentuer, et
les projections indiquent qu'en Tan 2001, un
Canadien sur sept sera une personne agee.

Ce «grisonnement» de la population exerce
deja une influence considerable sur les
tendances du marche residentiel pour ce
qui est de la conception des logements, de
la composition des menages et des moyens
financiers.

Le taux accelere de formation des nouvelles
families, combine au vieillissement de la
population et a la fragmentation et a la
reduction de la taille des menages, signifie
que Ton devra offrir un plus vaste choix en
matiere de logement. Le marche devra
repondre a la fois aux besoins des jeunes
acheteurs d'une premiere maison, des
couples avec ou sans enfants, des personnes
d'age moyen et des personnes agees.



EVOLUTION DES
MODELES FAMILIAUr
ET DU PARC DE
LOGEMENTS

Les changements survenus au niveau de la
structure familiale exigent des unites
d'habitation plus souples et mieux adapt&s
pour repondre aux besoins d'une clientele
de plus en plus diversifife qui possede des
moyens economiques et un style de vie tres
varies. L'industrie de la construction devra
mettre au point de nouveaux modeles de
logements et faire appel aux progres de la
technologie pour aider les families a
surmonter les obstacles suivants :

1) Pour les jeunes couples maries a la
recherche d'une premiere maison, la
penurie de logements abordables est le
principal obstacle a l'accession a la pro-
priete. Les techniques innovatrices qui
permettront d'offrir des maisons a prix plus
abordable grace a des modeles adaptables
et modestes aideront a soulager le fardeau
financier de cette categorie de la popula-
tion.

2) L'abordabilite est aussi un critere
important pour la plupart des couples
ayant de jeunes enfants. Une maison qui

| peut facilement etre agrandie pour repon-
dre a leurs besoins toujours plus grands
d'espace constltue un facteur determinant
dans leur decision d'achat.

3) Lorsque les enfants quittent la
maison, les couples maries constatent qu'ils
n'ont plus besoin d'autant d'espace. Des
etudes ont egalement indique une hausse
du nombre des families regroupant deux
generations (adultes de 60 ans et plus qui
prennent soin de leurs parents ages). Ces
deux situations exigent une conception qui
offre plus de souplesse que les modeles
actuels de maisons.

4) Les couples ages et en bonne sante
qui demeurent dans leur propre maison ont
generalement besoin de moins d'espace et
de plus de moyens financiers. Une maison
qui peut etre facilement convertie ou
remodelee pour abriter un logement locatif

const!tue une option acceptable et sensee
pour cette categorie de la population.

COMBLES HABITABLES
INTEGRES AUX
NOUVELLES
CONSTRUCTIONS

Pour repondre aux besoins changeants d'un
plus large eventail de structures familiales
en matiere de logement, I'industrie de la
construction doit continuellement offrir de
nouveaux modeles de maisons ou de
nouvelles fa*ons de concevoir les unites
d'habitation existantes. Une des avenues
qui vaut la peine d'etre explore est
l'integration de combles habitables aux
nouvelles constructions. Une maison
unifamiliale integrant des combles habita-
bles peut facilement etre remodelee pour
repondre a une gamme de besoins : ceux
d'une jeune famille (qui peut alors avoir
acces a un logement a cout abordable, car
les combles ne seront rendus habitables
gu'au moment ou les besoins I'exigent);
ceux d'une famille qui devient plus nom-
breuse (grace a la disponibilite de cet
espace supplementaire); et ceux d'une
famille plus agee, ou le noyau familial se
rapetisse (les combles habitables ou une
partie de I'etage principal peuvent etre
convertis en logement locatif, rapportant
des revenus supplementaires).

Compte tenu des avantages potentiels des
combles habitables, la Societe canadienne
d'hypotheques et de logement a entrepris
d'explorer leurs possibilites pour repondre
aux besoins actuels des consommateurs. La
SCHL veut demontrer qu'il est possible de
construire des combles habitables a prix
abordable et que ceux-ci peuvent avoir une
influence determinante sur la decision
d'achat du futur proprietaire. Les combles
habitables peuvent faciliter I'accession a la
propriete pour les acheteurs d'une pre-
miere maison; ils peuvent aussi accroitre les
possibilites de location de ce type de
logements, selon revolution des besoins ou
des conditions familiales des proprietaires.
Un autre avantage des combles habitables
est que leur toiture a forte pente permet
bien souvent de tirer parti de I'energie
solaire.

La charpente de toit classique offrait
souvent beaucoup d'espace utilisable sous
les chevrons. Les attiques ont toujours ete
tres repandus, servant de lieu
d'entreposage ou d'endroit pour dormir.
Cette recherche voulait evidemment en tout
premier lieu passer en revue les charpentes
existantes dans le but de trouver des
moyens d'amenager un attique dans les
maisons sans retarder les travaux de
construction ou en hausser les couts.

Les toils a forte pente etaient chose cou-
rante dans les annees qui ont precede et
suivi la derniere guerre, jusqu'a l'introduc-
tion des fermes de toit prefabriquees dans
les annees 50. Bien que celles-ci aient
permis d'accelerer la construction et
d'optimiser I'utilisation du bois d'oeuvre,
elles ont elimine totalement la possibilite de
construire des combles habitables, en raison
de la faible inclinaison du toit.

Les progres accomplis par la technologie au
cours des 25 dernieres annees permettent
toutefois d'envisager la conception et la
construction de fermes de toit pouvant
abriter des combles habitables, de fa*on
pratique et rentable. Les progres realises
dans le domaine de la fabrication des
fermes (utilisation d'elements composites,
nouveaux materiaux de toiture, enveloppes
de batiment formees de panneaux prefabri-
ques et fenetres de toit) nous permettent
deja de mettre au point des methodes de
construction qui rendent possible
I'integration des combles habitables aux
maisons neuves. Le present rapport
identifie quelques modeles de toit populai-
res avant les annees 50 et montre comment,
en appliquant les techniques de fabrication
actuelles, on peut mettre au point des
methodes de construction a la fois efficaces
et economiques tout en s'inspirant des
modeles traditionnels. (Les Figures 1 et 2
fournissent un exemple d'une maison
individuelle avec combles habitables
construite avant I'introduction des fermes
de toit prefabriquees en usage aujourd'hui,
et un exemple de maison individuelle
permettant de convertir le vide sous toit en
combles habitables.)



FIGURE

EXEMPLE DUNE MAISON
INDIVIDUELLE AVEC COMBLES
HABITABLES CONSTRUITE AVANT
L INTRODUCTION DES FERMES DE
TOIT PREFABR/QUEES

Etage principal 59,3m"
Etage superieur 315
Total 90,8



FIGURE

EXEMPLE DUNE MAISON
INDIVIDUELLE POUVANT ETRE
CONVERTIE POUR ABRITER DES
COMBLES HABITABLES

Etage principal 67,7
Etage superieur 34,2
Total 101,9



CONCLUSIONS

Il existe plusieurs types de fermes qui
satisfont aux criteres actuels de rapidite et
d'economie exiges par l'industrie de la
construction. Parmi ceux-ci, trois types
presentent aussi des qualites qui en rendent
I'utilisation souhaitable pour la construc-
tion de maisons integrant des combles
habitables. Ces qualites sont les suivantes :

. calcul technique et prefabrication en
usine

. poids comparable a celui des fermes
courantes

. facilite d'installation a I'aide d'outils
ordinaires

. possibilite d'ajouter des verrieres ou
des lucames

. capacite d'isolation repondant aux
exigences des codes

. murs nains integres

Mais, surtout, ces trois types de fermes sont
aussi les plus economiques, a la fois pour
I'acheteur et pour le constructeur.

En utilisant I'un ou l'autre de ces trois types
de fermes, il est meme plus facile de
construire economiquement une maison
integrant des combles habitables qu'un
bungalow ou une maison a deux etages.

On estime que des economies additiormel-
les pourront etre realisees avec ces nou-
veaux types de fermes lorsque les quantites
de production seront comparables a celles
des types de fermes courants.

RECAPITULATION

Les combles habitables semblent presenter
beaucoup de potentiel pour repondre aux
besoins changeants des Canadiens en
matiere de logement. Constructeurs et
consommateurs ne peuvent que beneficier
de I'adoption de cette nouvelle methode de
construction residentielle. Des trois
modeles de maisons les plus courants —
bungalow, maison a deux etages, et maison
a un etage avec combles habitables non
finis — la derniere option est sans doute la
plus &onomique et celle qui offre la plus
grande souplesse.



Le marche du logement est influence par
des facteurs socio-demographiques tels
gue la reduction des menages, la fragmen-
tation des menages existants, le faible taux
de natalite et le vieillissement de la
population; on doit done prevoir de
nouvelles formes de logement pour
repondre a ces besoins changeants. Une
des options envisagees consiste a concevoir
ou a construire des maisons qui offrent la
possibilite d'agrandir ou de diminuer a
volonte I'espace vital. La maison peut
alors croitre parallelement a la famille, ce
qui constitue une caracteristique fort
souhaitable, tant du point de vue
sociologique qu'economique. Avec une
maison qui possede une aire de plancher
fixe n'offrant aucune possibilite d'agran-
dissement, certaines parties de la maison
peuvent etre sous-utilisees a certaines
periodes, comme lorsque la famille est
jeune ou que le menage vieillit, et surpeu-
plees a d'autres moments, lorsque la
famille s'accroit.

Comparativement a d'autres options, telles
que la finition du sous-sol ou la construc-
tion d'une rallonge, la finition des combles
pour les rendre habitables est moins
couteuse que I'ajout d'une rallonge au
batiment existant. Elle permet dgalement
d'obtenir une meilleure qualite de vie
qu'un sous-sol fini, ou se posent parfois
des problemes de ventilation et d'humi-
dite.

AVANTAGES POUR LE
PROPRIETAIRE

Du point de vue de I'acheteur potentiel
d'une propriety, une maison comportant
des combles habitables non finis presente
un potentiel interessant, car les combles
peuvent ulterieurement etre finis de fagon
a fournir un espace de logement addition-
nel lorsque le besoin s'en presente. Les
jeunes acheteurs d'une premiere maison
qui n'ont pas encore d'enfants et qui ont
des moyens financiers limites prefereront
probablement une maison d'un etage avec
combles non finis a une maison a deux
etages, si cela signifie des versements
d'hypotheque moins eleves. Ces acheteurs

LES CONMBLES
HABITABLES

REPONDENT AUX

B ESOINS

CHANGEANTS

NMARCHE

ont aussi I'option de convertir cet espace
en logement locatif et d'utiliser ce revenu
supplementaire pour reduire le cout global
de leur investissement immobilier.

Les couples qui ont des enfants peuvent
finir les combles pour les rendre habitables
afin de loger les nouveaux membres de la
famille. Cette option, qui permet de creer
ulterieurement des appartements separes
sous les combles pour les adolescents ou
les jeunes adultes, peut aussi s'averer tres
attrayante pour les proprietaires plus ages
qui en ont les moyens financiers.

Pour les menages vieillissants, des combles
habitables representent un moyen relative-
ment peu couteux de disposer de revenus
supplementaires. S'il n'a pas deja ete
separe physiquement du reste de la
maison, I'espace sous les combles peut etre
confu de fagon a offrir une entree et un
acces separes — ce qui le rend apte a la
location — a un cout relativement faible
pour le proprietaire. Non seulement le
proprietaire age disposera d'un revenu
additionnel, mais il pourra aussi demeurer
dans son environnement familier — autre
aspect positif de cette solution.

L'integration des combles habitables aux
nouvelles constructions presente les
avantages suivants pour les proprietaires :

1. Accession a la propriete plus facile
Les acheteurs d'une premiere maison
peuvent se payer ime maison de 56 m"
avec combles non finis a un cout tres
raisonnable, et finir ces combles plus
tard pour obtenir 56 m” additiormels.
Ces travaux peuvent etre effectues par
un entrepreneur ou le proprietaire lui-
meme, par etapes successives. La
finition des combles est un travail de
renovation relativement facile,
puisque cet espace est deja separe du
reste de la maison. Les personnes qui
desirent acheter une grosse maison
(186 m”"), mais qui n'en ont pas les
moyens a ce stade particulier de leur
vie, y voient egalement des avantages.

DU

Un cout initial moins eleve et des
versements d'hypotheque moins
lourds constituent des attraits
certains.

2. Possibilites locatives
La taille des families evolue tout au
long de leur vie. Le quartier peut
aussi changer avec le
developpement de la collectivite.
Une maison dont les combles
peuvent etre facilement convertis
pour les rendre habitables peut
satisfaire aux exigences changeantes
d'une famille, ou lui permettre de
generer des revenus
supplementaires. Elle peut accueillir
tour a tour enfants, grands-parents ou
locataires dans des appartements
separes, tout en etant situes sous un
meme toit. Pour un investissement
additionnel minime, on peut
construire une maison avec combles
habitables offrant cette souplesse
accrue.

3. Appreciation de la valeur de la
maison
Pour les families, les avantages d'une
maison avec combles habitables
deviennent encore plus evidents au
moment de la vente. Une telle maison
a en effet une valeur de revente plus
elevee, car I'espace habitable offre plus
de possibilites et peut repondre aux
besoins d'une nouvelle famille dont
les exigences sont differentes.

Des combles qui peuvent etre adaptes pour
repondre a un large eventail de besoins
presentent un attrait indeniable. Ce type
de construction permet d'utiliser cet espace
additionnel de bien des faons : activites
auxiliaires, famille etendue, ou location.



AVANTAGES POUR
L INDUSTRIE DE LA
CONSTRUCTION
RtSIDENTIELLE

La construction de maisons abordables
offrant de multiples possibilites deviendra
un facteur de plus en plus important avec la
fragmentation croissante du marche de
I'habitation. Pour satisfaire aux demandes
changeantes d'une clientele diversifiee,
I'industrie de la construction devra mettre
au point de nouveaux concepts et de
nouvelles methodes de production.

La construction de maisons avec combles
habitables, finis ou non, presente de
nombreux avantages pour l'industrie de la
construction :

1. Attrait commercial

Une maison dont I'interieur offre des
possibilites d'agrandissement ou qui
permet des usages varies sera plus
attrayante pour I'acheteur d'une
premiere ou d'une deuxieme maison.
Les constructeurs peuvent ainsi
rentabiliser un espace qui etait
autrefois perdu.

Les toits a forte pente conviennent bien
au climat canadien et sont, depuis
longtemps, un symbole de la «chaleur
du foyer». Cette image persiste dans
I'esprit de I'acheteur et rend ce modele
de maison tres seduisant.

Diversification du marche

Grace a la souplesse qu'offre ce type de
maison, l'industrie peut contribuer
directement a la creation d'un nouveau
marche residentiel, celui des acheteurs
d'une premiere maison qui ne
pouvaient jusqu'ici aspirer a devenir
proprietaires. Des combles habitables
constituent egalement un argument de
vente pour d'autres categories de la
population, comme les personnes
agees, qui peuvent louer cet espace
pour accroitre leurs revenus.

En introduisant un concept qui offre
autant de possibilites, I'industrie ne fait
que repondre aux besoins d'un marche
de consummation de plus en plus
diversifie.

Aspects economiques

Une maison dont les combles peuvent
etre rendus habitables — grace a
I'utilisation d'un des trois types de
ferme recommandes — constitue une
option plus economique qu'un bunga-
low fini ou qu'une maison a deux
etages. (Voir la section sur les
«Avantages economiques des combles
habitables».) Ces economies se
repercutent directement sur le
proprietaire. Etle nombre d'acheteurs
d'une premiere maison qui desireront
acheter une residence avec des combles
non finis ne peut que croitre dans
I'avenir.

Facilite de la construction

A l'instar des fermes de toit
traditionnelles, les trois types de
fermes recommandes dans le present
rapport sont relahvement faciles a
installer et a transporter, et contribuent
a une utilisation optimale de I'aire
disponible.



AVANTAGES POUR LES
MUNICIPALITES

Les munidpalites trouvent aussi leur
compte, bien qu'indirectement, dans la
promotion de ce type de constructions. Les
maisons a combles habitables presentent en
effet les avantages suivants pour les
munidpalites :

Contrairement a d'autres types de
logements, une maison avec combles
habitables ne modifie pas le caractere
du quartier lorsque I'aire de logement
est accrue ou que son uHlisaHon
change. La taille et la configuration du
terrain demeurent les memes, et
I'integrite de la structure et des
environs n'est pas affectee.

Un plus grand nombre de menages
d'age moyen ou avance pourront
continuer d'habiter dans leur environ-
nement familier, oil ils ont tisse des
liens sociaux au fil des ans.

La possibilite d'amenager im loge-
ment distinct a des fins de location ou
pour loger des enfants devenus adultes
ne peut qu'enrichir le marche residen-
tiel et locatif existant. La creation de
nouveaux logements locatifs est
eminemment souhaitable, et la conver-
sion de ces maisons en unites plus
petites constitue une option economi-
gue a la fois pour les acheteurs d'une
premiere maison et pour les locataires.
Les munidpalites beneficieront
egalement de la valeur d'evaluation
accrue de ces maisons.

RECAPITULATION

Les mmages necessitent, a divers stades de
leur vie, plus ou moins d'espace pour
satisfaire a leurs besoins de logement, et
plus ou moins de revenus pour financer ces
besoins. Par consequent, une maison avec
combles habitables offre une souplesse
inherente et constitue un choix tout desi-
gne. La finition et la conversion de I'espace
sous les combles repr&entent une opera-
tion relativement facile et peu couteuse.



LA CONCEPTION
MAISONS ANVEC

COMBLES
HABITABLES

Avant les annees 50 — epoque a laquelle la
construction de maisons a I'aide de fermes
legeres prefabriquees en usine a ete intro-
duite au Canada —, la plupart des maisons
du pays, quel que soit leur style
architectural, se pretaient a la construction
de combles habitables. Dans le cas des
maisons en rangee ou de petite taille, cet
espace pouvait facilement abriter deux
chambres, plus une salle de bains dans
certains cas. Dans les maisons plus impo-
santes, cet espace pouvait servir d'espace
de rangement ou etre utilise pour des
logements secondaires (servant parfois a
loger les domestiques).

D

Sept formes de toit se pretaient a ce type
d'utilisation : le toit a pignon simple, le toit
incline avec lucames a pignon, le toit
incline avec lucarnes chiensis, la «boite a
sel» de la Nouvelle-Angleterre, le toit a la
Mansart, le toit a deux croupes, et le toit a
comble brise (voir la Figure 3).



FIGURE

CES SEPT FORMES DE TOIT
ETAIENT COURANTES AVANT

L INTRODUCTION DES FERMES DE
TOIT PREFABRIQUEES DANS LES
ANNEES 50



Ces sept formes de toit etaient construites
par l'assemblage sur place des chevrons
supportant une toiture a forte pente (voir
les Illustrations J a 4 pour des exemples de
toit faisant appel aux methodes d'assem-
blage traditionnelles). Bien qu'il existe de
legeres variations sur le plan architectural
entre ces differentes formes de toit, les
charpentes de toit traditionnelles se caracte-
risent generalement par les elements
suivants: des chevrons qui forment une
arche articulfe en trois points; un entrait
qui fait toute la largeur de I'arche au niveau
du plafond; et des murs nains qui fournis-
sent un support additionnel pour les
chevrons. Dans ces charpentes de toit, les
materiaux d'isolation et d'etancheite etaient
habituellement primitifs, et les pare-vapeur
peu courants. Malgre cela, ce type de
charpente presentait relativement peu de
problemes d'humidite et de ventilation, car
les methodes de construction utilisees a
I'epoque prevoyaient une ventilation et un
&oulement d'air amplement suffisants.
Lorsque les combles etaient utilises pour
remiser des objets, les variations de tempe-
rature et d'humidite ne constituaient pas
une preoccupation majeure. Lorsqu'ils
etaient habites, ils pr&entaient a peu pres
les memes conditions ambiantes que le
reste de la maison.

Les fermes prefabriqures pour toits a faible
pente, aussi appelees «fermettes», est un
concept americain qui a ete introduit au
Canada dans les annees 50 pour accelerer la
construction et, du coup, reduire les couts
de construction, ainsi que pour optimiser
I'utilisation du bois d'oeuvre. Un autre
facteur qui a contribue a leur adoption fut
la vogue des maisons de style «californien».
Cette nouvelle methode d'assemblage (voir
la Figure 4) fut une benediction pour
I'industrie de la construction residentielle.
Elle a toutefois elimine la possibilite
d'utiliser les combles sous toit comme
espace de rangement ou d'habitation.



FIGURE

CHARPENTES DE TOIT USINEES A
FAIBLE RENTE

Caracteristiques des charpentes de toit a faible pente :

. possibilite de varier la pente du toit, selon le materiau de
recouvrement utilise;

. erection unique d'une surface pour la pose du revetement de
toiture, du materiau de finition du plafond et de I'isolant;

. reduction de la dimension et de la quantite de bois n&essaire; et

. reduction substantielle du temps d'assemblage.



llustration 1: Maison d'un etage et demi avec espace habitable situe en partie sous les combles

Ilustration 2 ; Maison a deux etages ou les combles sont loges sous un toit a comble brise



Illustration 3 ; Maison avec combles habitables situes sous un toit a la Mansart

Ilustration 4 ; Maisons en rangee avec combles habitables



AUTRES TYPES DE
FERMES PROPOSES

Il existe actuellement des techniques de
construction qui rendent possible la
production en serie de fermes de toit de
fa™on economique et efficace tout en
permettant I'utilisation des combles comme
espace d'habitation.

Mais pour que ce type de fermes puisse non
seulement fournir un espace habitable mais
egalement convenir a l'industrie de la
construction, il doit repondre a plusieurs
criteres comme, par exemple, offrir une
hauteur de plafond suffisante et une
inclinaison appropriee pour supporter des
charges structurales variees, et permettre
une isolation adequate.

Plus particulierement, ce nouveau type de
toiture doit satisfaire aux conditions
suivantes :

e Pente du toit, largeur de I'unite et
hauteur du plafond
Pour que les combles soient habitables,
de 50 a 75 p.I00 de l'aire de plancher
doivent avoir une hauteur de plafond
d'au moins 2,3 m. Pour que I'espace
habitable soil suffisant, la pente du toit
doit se situer entre 35 et 45 degres.
L'ideal se situe autour de 45 degres.

e Exigences structurales
Les combles habitables doivent etre
construits de faon a pouvoir sup-
porter les charges d'utilisation, en plus
des surcharges — vent ou neige — qui
s'exercent habituellement sur ces
structures. Deux options sont disponi-
bles avec ces charpentes de toit;
installer, sous le plancher des combles,
un mur porteur interieur qui supporte
les solives de plancher haul en leur
centre, ou pres de celui-ci; ou (mais
cette solution est plus couteuse que la
premiere) elargir la membrure infe-
rieure des nouvelles fermes pour
gu'elles puissent porter sur toute la
largeur de la maison.

Isolation, pare-vapeur/pare-vent et
ventilation

L'isolation et I'etancheite du pare-
vapeur/pare-vent sont des considera-
tions importantes pour la construction
de combles habitables. Pour le plan-
cher exterieur, les murs et les plafonds
au-dela de I'espace habitable, on
recommande un isolant en nattes ou
des panneaux rigides en mousse; les
valeurs R d'isolation du plancher
exterieur des combles, du plafond, des
murs de pignon et des murs nains
doivent etre conformes aux exigences
du Code du batiment pour des condi-
tions de calcul similaires dans les
autres parties de la maison. Dans le
cas de combles finis, ou qui le seront
ulterieurement, cet espace doit aussi
etre protege par un pare-vapeur/pare-
vent applique sur le cote chaud de
I'isolant. Un toit ventile doit aussi
satisfaire a plusieurs conditions :
ventilation transversale aux sous-faces
et a I'avant-toit, dans le faite ou dans
les pignons, et utilisation abondante
d'events (d'avant-toit ou de toit). Des
events de faite ou de pignon pourront
etre combines aux events de sous-face
pour fournir une ventilation efficace de
I'espace isole.

Douze assemblages de fermes, autres
que le type de fermes courant, existent
actuellement (voir les Figures 5 et 6) qui
satisfont a toutes ces exigences. Pour
etre plus precis, disons qu'ils repon-
dent aux criteres suivants ; espace
d'habitation suffisant, structure solide,
prefabrication en usine pour une large
part, integration facile des services,
poids leger, et installation rapide.

Trois de ces assemblages, les types A, B
et C, se revelent particulierement
adequats, car ils partagent les caracte-
ristiques suivantes :

calculs effectues par un ingenieur et
fermes pre-assemblees

poids comparable a celui des fermes de
type courant

faciles a installer a I'aide d'outils
ordinaires

peuvent recevoir facilement des
verrieres ou des lucarnes

peuvent facilement etre isoles pour
repondre aux exigences du code
congus de fa™on a integrer des murs
nains



FIGURE

CHARPENTES DE TOIT UT! LISANT DES
FERMES OU DES PANNEAUX

«B»
Fermes avec murs nains integres Fermes avec plancher
et murs nains integres

«C»
Fermes avec murs nains integres Fermes de toit a comble brise

Panneaux de contreplaque
(avec murs nains separes) a paroi contrainte



FIGURE

CHARPENTES DE TOIT UTILISANT DES

CHEVRONS

«G»
Chevrons en profiles d'acier

Chevrons de hois lamelle plaque

Chevrons a membrure d'ame
en contreplaque

Chevrons fails de 2 x 4 poses a plat

Chevrons de hois de lamelles paralleles

Poutres en «I» en contreplaque
avec isolant rigide integre



TYPE «A»

Des trois types d'assemblages recomman-
des” le type «A» (voir la Figure 7) semble le
mieux convenir a la construction de
combles habitables pour plusieurs raisons.
Son rapport cout/aire de plancher est le
plus economique; il se prete plus facilement
a une isolation et a une etancheisation
completes; il est facile a transporter et a
soulever parce qu'il peut etre livre sur le
chantier en deux parties; et la finition
exterieure est plus facile car il offre ses
propres supports de sous-face. Ses caracte-
ristiques sont les suivantes :

Structure

il offre le meme support structural
qu'une charpente de toil standard
les murs nains font partie integrante
des fermes et n'ont done pas a etre
construits sur place

il est livrable sur le chantier en deux
parties

il est simple a installer puisque le
plancher des combles est deja en
place

Isolation/Ventilation

l'isolant est facile a appliquer aux
murs nains et aux plafonds

les raccords pare-vapeur/pare-vent
au mur exterieur des combles sont
faciles a realiser

la combinaison des events de faite,
d'avant-toit et de pignon permet une
circulation d'air et une ventilation
efficaces

la ventilation du toit est assuree par
les sous-faces

Autres

il permet I'utilisation de toute la
surface de plancher des combles

il permet une installation facile de
verrieres et de lucarnes

il peut etre utilise dans des maisons
jumelees et en rangee si les fermes
portent dans le sens de la longueur
de I'unite



FIGURE

TYPE «A» (PER MBS AVEC MURS
NAINS INTEGRES)



TYPE «B»

Le type «B» (voir la Figure 8) est legerement

moins couteux que le type «A», mais cet
avantage est contrebalance par une aire de
plancher plus petite et par la difficulte de

realiser un pare-vapeur/pare-vent conhnu.

Toutefois, il offre de nombreux avantages
comparables a ceux du type «Ax.

Structure

» les solives de plancher sont
integrees, ne n&essitant pas
I'installation de solives de plancher

distinctes

e les murs nains font partie integrante
de la charpente

e pour les longues portees, il peut etre
necessaire de recourir a une grue en
raison de son poids

Isolation/Ventilation

* lacombinaison d'events de faite,
d'avant-toit et de pignon permet une
circulation d'air et une ventilation
efficaces

Autres
il permet I'installation facile de
verrieres et de lucames

< il peut etre utilise dans les maisons
jumelees et en rangee si les fermes
portent dans le sens de la longueur
de I'unite



FIGURE 8

TYPE «B» (FERMES AVEC PLANCHER
ET MURS NAINS INTEGRES)



TYPE «C»

Le type «C» (voir la Figure 9) est le plus
couteux des trois assemblages discutes dans
cette section. A I'instar du type «B», il
presente des desavantages sur le plan du
cout et de la difficulte de realiser un pare-
vapeur/pare-vent continu. |l possede les
caracteristiques suivantes:

Structure

les fermes et les solives de plancher
sont construits separement mais
agissent comme un tout, une fois
assembles

I'assemblage de plancher est deja en
place

les murs nains font partie integrante
des fermes

Isolation/Ventilation

il pent recevoir une epaisseur
additionnelle d'isolant en nattes

la realisation d'un pare-vapeur/pare-
vent continu est plus difficile que pour
le type «A»

Autres

il permet I'installation facile de
verrieres et de lucarnes

il peut etre utilise pour des maisons
jumelees ou en rangee si les fermes
portent dans le sens de la longueur de
I'unite



FIGURE

TYPE «C» (FERMES. AVEC
MURS NAINS INTEGRES)



EXEMPLES

Les trois assemblages de fermes que nous
venons de decrire s'observent couramment
dans les constructions residentielles des
differentes regions du Canada, et particulie-
rement au Quebec, ou les toits en pente
constituent le style dominant.

Ils peuvent etre utilises pour des maisons
individuelles, jumelees ou en rangee aussi
facilement que les types de fermes courants,
et offrent une souplesse et un potentiel de
croissance que I'on ne peut obtenir avec les
methodes actuelles.

Ils offrent un attrait commercial particulier
pour les acheteurs d'une premiere maison
qui desirent acceder a la propriete.

La Figure 20 fournit deux exemples de ce
type d'assemblage; le premier represente
une maison de 60 m" avec 1 chambre a
coucher, qui peut etre convertie en maison
de 3 chambres a coucher avec 2 salles de
bains lorsque les combles sont finis pour
loger 2 chambres a coucher supplementai-
res.

De meme, une maison en rangee de

2 chambres a coucher peut etre congue de
fagon a permettre ulterieurement I'ajout de
2 autres chambres, ou a incorporer un
logement locatif separe.

Le bungalow traditionnel de 3 chambres a
coucher d'environ 100 trF peut incorporer
une surface presque identique dans les
combles, qui peuvent facilement etre
convertis pour abriter un logement auto-
nome de 1 ou 2 chambres a coucher.

Les exemples des Figures 10,22 et 12
illustrent une partie seulement des nom-
breuses possibilites qu'offrent des maisons
avec combles habitables pour I'agrandisse-
ment d'une propriete.



FIGURE 10

PLANS BT VUES BN COUPE DBS DEUX
TYPES D'ASSEMBLA GES DE FERMES
POUR UNE MAISON D UN ETAGE ET
DEMI AVEC COMBLES HABITABLES

Coupe B-B
rm
Solution 2 (type «A»): aire
de plancher potentielle des
combles de 60 m*; aire totale
H Ihot del20

iy

Solution 1 : aire de plancher
principale de 60 m*; aire de plancher
potentielle des combles de 40 m";
aire totale de 100



G URE 11

EXEMPLE D UNE MAISON
INDIVIDUELLE DE FAIBLE SUPERFIC/E
AVEC COMBLES HABITABLES



FIGURE 12

EXEMPLE D'UN BUNGALOW AVEC
COMBLES HABITABLES

NON CONVERTI (AVEC COMBLES HABITABLES NON EINIS)

CONVERTI (REZ-DE-CHAUSSEE)

CONVERTI (COMBLES HABITABLES EINIS)



RECAPITULATION

Les combles non habitables constituent un
phenomene recent, qui remonte a l'intro-
duction des «fermettes» prefabriquees en
usine dans les annees 50. Bien que cette
technologie ait ete introduite par I'industrie
de la construction residentielle en raison
des economies de cout et de main-d'oeuvre
qu'elle permet, son adoption a prive les
proprietaires de maison d'un etage
traditionnellement utilise comme logement
ou espace de rangement utile.

Toutefois, les technologies de fabrication
modemes ouvrent de nouvelles possibilites
pour la conception de charpentes de toit qui
permettent de retablir cette function
utilitaire des combles tout en satisfaisant
aux exigences des constructeurs. Trois
types de fermes en particulier, sur les

14 types d'assemblages actuellement
disponibles, offrent les memes avantages de
facilite d'assemblage que les fermettes. A
mesure que l'industrie de la construction
adoptera ces nouvelles methodes, leur cout
ne pourra que chuter et la construction de
maisons avec combles habitables deviendra
alors une option de plus en plus seduisante
sur le plan financier.



ANVANTAGES

ECONOMIQUES DES
CONMBLES HABITABLES

On a vu qu'il etait possible, pour un cout
additionnel raisonnable, de construire une
maison avec combles habitables. Qui plus
est, une analyse preliminaire nous permet
d'affirmer — en supposant que toutes les
caracteristiques normalement exclues dans
le calcul du cout d'une construction
traditionnelle le sont egalement pour ce
type d'assemblage — qu'il est plus econo-
mique de construire une maison d'un etage
et demi avec combles habitables qu'une
maison a deux etages ou un bungalow
utilisant le type de fermes courant.

Les evaluations suivantes, qui excluent les
elements communs aux deux assemblages,
confirment cette opinion (tous les montants
sont en dollars de 1989):

¢ un bungalow fini de 100 m" avec
3 chambres a coucher coute 52 426 $
(excluant le cout du terrain, etc.); et

une maison d'un etage et demi de
60 m" avec combles habitables non finis
de 40 m” coute 41 770 $. Le cout de la
finition des combles a une date ulte-
rieure s'eleve approximativement a
8 000 s.

Le cout comparatif par m" de ces deux
options est respectivement de 524 $ et de
495 $. Ce dernier prix pent etre abaisse a
429 $ si les combles sont construits avec
I'assemblage «A», puisque ce type de
fermes utilise la totalite de I'aire de plan-
cher des combles, qui est alors equivalente
a celle du rez-de-chaussee.

Une telle comparaison est juste, si I'on
considere que les combles pourront fournir
eventuellement la meme superficie habi-
table que le rez-de-chaussee, lorsque
I'acheteur initial aura les moyens de
terminer la conversion de cet etage. En
finissant les combles par la suite, le proprie-
taire peut realiser des economies addition-
nelles en effectuant lui-meme une partie
des travaux.

AVANTAGES
ECONOMIQUES POUR
L INDUSTRIE DE LA

CONSTRUCTION

L'avantage d'une maison avec combles
habitables pour le constructeur, c'est qu'il
lui est desormais possible de vendre ce type
de maison a un segment de la population
qui ne pouvait jusqu'ici rever d'acceder a la
propriete. Le constructeur peut vendre ces
maisons a un prix abordable a I'acheteur
d'une premiere maison, pour qui cette
option est moins couteuse que d'autres
modeles de maisons unifamiliales.

Un autre avantage pour I'industrie de la
construction reside dans la rentabilite des
trois assemblages de fermes proposes, par
rapport a la construction d'un bungalow ou
d'une maison a deux etages avec toit a
faible pente. Il est parfaitement concevable
de penser que ces modeles de maison
deviendront encore plus rentables lorsque
la part de ce marche s'accroitra au sein de
I'industrie.



CONMPARAISON DES
GOUTS: TYPES DE
FERMES PROPOSES
ET T YPE COURANT™

Nous avons compare trois examples de maisons avec combles habitables a une maison a 1 ou 2 etages offrant
une aire de plancher equivalente. Les couts indiques ne comprerment pas le prix du terrain ni les elements
communs aux deux solutions.

Exemple n° 1

Cout comparatif d'une maison d'un seul etage de 100 (1 076 pP) et d'une maison ayant une superficie totale equivalente
repartie sur un etage et des combles finis :

BUNGALOW D'UN ETAGE, 100 m* MAISON D'UN ETAGE DE 60 m* AVEC
COMBLES DE 40 m' (FINIS)
FERMES DE TYPE COURANT FERMES DE TYPE B ET C* (COMBLES FINIS)
Total 52 426$ 49542 $
524,26 S/m (48,70 S/pin) 495,42 $/m2 (46,03 $/pF)

Les economies realisees grace d la construction d'une maison avec comblesfinis proviennent des couts moindres associes aux travaux
d'excavation, a I'erection desfondations et a la construction des murs du sous-sol, du plancher de I'etage superieur et des murs exte-
rieurs.

Exemple n° 2

Cout comparatif d'une maison d'un seul etage de 172 m” et d'une maison ayant une superficie totale equivalente repartie sur
un etage et des combles finis :

BUNGALOW D'UN ETAGE, 172 m" MAISON D'UN ETAGE DE 100  AVEC
AVEC RALLONGE (AJOUT) COMBLES DE 72 m" (FINIS)
FERMES DE TYPE COURANT FERMES DE TYPE B ET C* (COMBLES FINIS)
Total 82337$ 72289

478,70 S/m"™ (44,47 $/pF) 420,28 $/m" (39,05 $/pF)

* Les economies realisees proviennent des couts moindres associes aux travaux d'excavation, a Verection desfondations et a la construc-
tion des murs du sous-sol et du plancher de I'etage superieur.

* Les montants indiques sont en dollars de 1989 et ont etefournis par lafirme Hulbert et Associes, a qui Von doit le materiel utilise pour
la production du present rapport.



Exemple n° 3

Cout comparatif d'une maison de deux etages de 121 et d'une maison ayant une superficie totale equivalente repartie sur
un etage et des combles finis :

MAISON DE 2 STAGES, 121 MAISON D’'UN ETAGE DE 60 AVEC
COMBLES DE60  (FINIS)
FERMES DE TYPE COURANT FERMES DE TYPE A*
Total 56 062$ 51587 %
483,32 S/m” (43,04 $/pin) 429,89 S/m (39,94 $/pF)

* Les economies realisees proviennent des couts moindres associes a la construction du plancher de I'etage superieur et des murs ext&
rieurs.



Voici deux autres exemples du cout comparatif d'une maison avec combles non finis qui permettent d'illustrer les avantages
economiques de ce type de construction pour I'acheteur d'une premiere maison.

Exemple n° 4

Cout comparatif d'une maison d'un seul etage de 100 m* (1 076 pi*) et d'une maison ayant une superficie totale equivalente
repartie sur un etage et des combles non finis ;

BUNGALOW D'UN ETAGE, 100 MAISON D'UN ETAGE DE 60 m* AVEC
COMBLES DE 40 m" (NON FINIS)
FERMES DE TYPE COURANT FERMES DE TYPE B ET C*
Total 52 426$ 41770
524,26 $/m~ (48,70 $/pF) 417,70 $/m2 (38,81 $/pP)

* Les economies realisees proviennent des coiits moindres associes aux travaux d'excavation, a I'erection desfondations et a la construction
des murs du sous-sol, du plancher de I'etage superieur, du toit et des murs extmeurs.

Exemple n° 5

Cout comparatif d'une maison de deux etages de 121 m” et d'une maison ayant une superficie totale equivalente repartie sur
un etage et des combles non finis ;

MAISON DE 2 ETAGES, 121 m* MAISON D'UN ETAGE DE 60 m" AVEC
COMBLES DE 60 (NON FINIS)
FERMES DE TYPE COURANT FERMES DE TYPE A*
Total 55 062%$ 42 043%
563,32 $/m” (43,04 $/pi2) 350,36 $/m2 (32,55 $/pP)

* Les economies realisees proviennent des couts moindres associes aux travaux d’excavation, a I'erection desfondations et a la construction
des murs du sous-sol, du plancher de I'etage superieur, du toit et de lafinition interieure.



L'une des conclusions qui se degagent
clairement de cette etude, c'est que la
construction de combles habitables offre
plus de souplesse a la famille moderne.
Selon revolution de ses besoins, une famille
peut utiliser cet espace de bien des fagons,
soit pour satisfaire a ses propres besoins
d'espace, soit pour engendrer des revenus
supplementaires en louant ce nouveau
logement. La conversion de cet espace,
grace a l'utilisation de I'un ou I'autre des
types de fermes proposes, est egalement
tres rentable sur le plan economique et
s'avere meme moins couteuse que la
conversion d'un sous-sol ou la construction
d'une rallonge.

Rendre les combles habitables presente
egalement des avantages pour l'industrie
de la construction residentielle. En mettant
sur le marche ce nouveau type de maisons,
I'industrie peut satisfaire aux besoins d'une
clientele diversifiee. En outre, I'introduc-
tion d'une option qui offre autant de
possibilites demontre que I'industrie est a
I'ecoute des consommateurs et qu'elle
s'efforce de repondre a leurs besoins varies.

CONCLUSION

Les municipality beneficieront aussi
indirectement de cette initiative, qui
permettra a une population vieillissante et
stable de demeurer dans son environne-
ment familier. Enfin, une maison avec
combles habitables ne porte pas atteinte au
caractere du quartier;

Bref, une maison avec combles habitables,
gu'ils soient finis ou non, est une solution
qui offre une souplesse inherente et
presente bien des avantages, tant pour le
proprietaire que pour le constructeur et la
municipalite.



LECTURES
PROPOSEES

Une courte liste de publications de la SCHL contenant des renseignements sur I'utilisation
efficace des combles.

Un choix de logements pour les Canadiens ages Q9881.

Logement abordable pour les jeunes families : compte rendu de conference (sera publie en
1992).

Logement a cout modique : une bibliographie (1989).
Le logement polyvalent (1989).
Nouveaux logements densifiables 11988).

Prix d'excellence en habitation de la SCHL 1990 : Logement abordable pour les
jeunes families (sera publie en 1992).



